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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 Planomréadets lage

Planomradet finns i Karis och omfattar en stor del av omradet for det kommersiella centrumet.
Mellan Vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som avgransas av Nils
Grabbegatan i vast och av Dalgatan, Skolgatan och Torggatan i ost.

$

Bild 1. Planomradets gransning med rott.

1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Karis centrum—Képmansgatan.
Avsikten med planen ar att uppdatera omradets detaljplaner som har foraldrats. De géllande

planerna mojliggor ingen fornyelse av Karis centrumomrade och inte heller ndgon etablering av
nya tjanster eller modernt byggande.
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Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Plankarta med bestammelser
Preliminar statistik for detaljplanen

Forteckning 6ver andra dokument och bakgrundsutredningar som ber6r planen

Detaljplanens program for deltagande och bedémning

Planering av vagnatet for Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Trafiksakerhetsplan for Raseborgs stad 2010

Aalto-universitetet: 2 lardomsprov om sandplanen "Sahara"

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, Ikaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015

Referensplan (utkast): kvarter 6 OP-Karis, Arkitektbyra Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

Idéplan for Karis resecentrum 2015 - 2016 Sito

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Har6

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen fér Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Raseborgs stad, kommersiell utredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ympaéristo Oy.

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvégen, 2015 Finnmap Consulting
Oy

Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkitektbyra Minkkinen Oy 12/2016

"Framtidskarta”- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrum omradet, Arkitektbyrd Minkkinen 5/2017
Referensplan for Katarinaskolan, granskning av alternativ, Arkitektbyra Minkkinen Oy 9/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018

SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning och programmet fér deltagande och bedémning
Detaljplanearbetet inleddes pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkénts av fullmaktige.

Planen anhangiggjordes och programmet fér deltagande och bedémning lades fram genom en
kungotrelse 8.5.2014 i enlighet med Raseborgs planlaggningsnamnds beslut.

Planutkast

Planutkastet behandlades i planlaggningsnamnden 23.11.2016 varefter det lades fram till
paseende i enlighet med 62 § MBL och 30 § i MBF under perioden 9.1-16.2.2017. Under
framlaggandet ordnades ett informationstillfalle for allm&nheten déar man presenterade de olika
I6sningarna i planutkastet.

Planférslag
Efter detaljplaneutkastet utarbetas ett detaljplaneférslag. Planforslaget laggs fram av

planlaggningsnamnden. Vid behov ordnas ett informationsméte for allméanheten om
planférslaget. Avsikten &r att planen ska laggas fram for godkannande till stadsfullméktige under
2018.



2.2

2.3

3.1

Detaljplan

Detaljplanen omfattar omradet for Karis kommersiella centrum.

Kvarteren 3-7, 26-29, 3-33 i stadsdel 51 i den gallande detaljplanen samt tomterna 3-5 i kvarter
34 och tomterna 1, 2 och 4 i kvarter 2. | anslutning till omradet finns aven gatu- och grénomraden
och omraden for landsvag.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kommer att genomféras i etapper for att mojliggéra markagares byggbehov.
For genomforandet svarar Raseborgs stad. Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit
laga kraft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmé&n beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras finns i Karis centrum. Omradet omfattar storsta delen av
omradet for det kommersiella centrumet. Planomradet bestar av kvarteren pa bada sidor om
Kopmansgatan.

Mellan den vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som avgransas av Nils
Grabbegatan i vast och av Dalgatan och Torggatan i ost. Omradet for planandringen har en areal
pa cirka 31 ha.

Naturmiljo
Omradet ar till storsta delen bebyggt och det finns inga omraden i naturtillstand.

D& man ror sig sdderifran norrut langs Képmansgatan ar terrangen i den sodra delen av
planomradet huvudsakligen jamn. Markytan varierar mellan 27 och 28 meter anda fram till
Centralgatan. Darefter borjar terrangen sakta slutta nerat. Den lagsta markhojden langs
Kopmansgatan nas ungefar vid korsningen till Malmgatan. Darefter borjar terrangen stiga igen till
Over 30 meter mot Vastra omfartsvagen.

| den norra delen av planomradet finns mera varierande hojdskillnader. Fran Dalgatan stiger
terrangen fran 25 meter mot vast och nar det hdgsta kronet av planomradet i hornet av Nils
Grabbegatan och Hégbergsgatan, dar hojden ar 42 meter.

Vegetationen i omradet bestar framst av parkliknande planteringar.

De stdra delarna av planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade. Det huvud vattentag i
Karis, Landsbro, ligger cirka 1,6 kilometer nordost om planomradet.

Byaad miljé

Planomradet ar redan till storsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner. En del av
byggratten i planerna ar emellertid oanvand.

Omradet omges av forverkligad stadsstruktur pa alla sidor. De obebyggda omradena &r sma och
ligger utspritt dver Karis tatortsomrade.



ARIS CENTRUM BYGSNARSHSTORISE WVENTERNG
KARJAAN KESKUSTA
BEBYGOELSENS ALDERSSTRUETLR
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Bild 2. Byggnadernas aldersfordelning, utdrag ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjorklund 2015
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Byggnaderna i omradet har varierande alder. De &ldsta byggnaderna ar byggda redan 1919 och
de nyaste pa 2000-talet.

En tomt- och byggnadshistorisk inventering (Kim Bjérklund) har gjorts under 2015. |
inventeringen undersoktes omradets byggnadsbestand och kulturmiljé narmare.

Samhéllsteknisk férsdrining
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnéat. | omradet finns aven ett
fijarrvarmenat.

Befolkning och arbetsplatser
| planomradet bor for tillfallet 504 invanare. Arbetsplatserna i Karis tatortsomrade finns till storsta
delen inom affars- och servicebranschen och de koncentreras till planomradet.
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3.2

Markagoforhallanden

Omréadet &r framst i privat 4go. Aven Raseborgs stad dger mark p& omradet.
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Bild 4. Planomradets grans med rétt och mark som &gs av staden med gront.

Tomtindelning och fastighetsregister

Storsta delen av tomterna har inforts i Raseborgs stads fastighetsregister. Lantméateriverket
svarar for registerféringen av tomterna inom fore detta Pojo kommuns omrade. Det omrade som
ska planlaggas infors i sin helhet i Raseborgs stads fastighetsregister i samband med planens
verkstallighet.

Planlaggningssituation
Planer och beslut som beror planomradet
Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststéllts av miljoministeriet
8.11.2006.




Etapplandskapsplan 2
Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljdministeriet 30.10.2014.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006. Svartadalens delgeneralplan har ingen
rattsverkan i detta omrade.

Detaljplaner i omradet
| det omrade som ska planlaggas galler 25 separata detaljplaner och andringar av detaljplaner
eller delar av sadana:

¢1-100, faststalld 24.11.1934
¢98-100, faststalld 22.10.1973
¢ 110-100, faststalld 1.12.1976
¢ 119-100, faststalld 13.3.1979
¢ 120-100, faststalld 16.8.1979
¢ 124-100, faststalld 7.11.1979
¢ 126-100, faststalld 15.1.1980
¢ 128-100, faststalld 4.7.1980

¢ 137-100, faststalld 15.1.1981
¢ 146-100, faststalld 10.10.1983
¢149-100, faststalld 16.12.1984
¢ 158-100, faststalld 21.7.1986
¢ 159-100, faststalld 13.10.1986
¢ 174-100, faststalld 19.9.1988
¢ 176-100, faststalld 21.3.1989
¢ 193-100, faststalld 25.11.1992
¢ 204-100, godkand 16.6.1997
¢ 210-100, faststalld 24.1.2000
¢ 215-100, faststalld 31.7.2001
¢ 230-100, godkand 20.6.2005
¢ 241-100, faststalld 3.1.2007

¢ 252-100, faststalld 29.10.2008
¢ 348-100, faststalld 13.8.2006
¢ 343-100, faststalld 18.1.2009
¢ 917-72, faststalld 2.2.2009
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Bild 5. Utdrag ur planesammanstéllningen. Planens grans anges med rott.

=

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullméaktige 7.6.2010 och den
tradde i kraft 19.8.2011.

Ovriga utredningar som gaéller planen

Planering av trafiknatet i Karis centrum, rapport, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Trafiksakerhetsplan fér Raseborgs stad 2010

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Véastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Haro

Byggnadshistorisk inventering fér delgeneralplanen for Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Utvecklingsbild, Karis centrum 2015
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Idéplan for Karis resecentrum, Sito 2015-2016

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen - Pentbyvagen, 2015 Finnmap Consulting
Oy

"Framtidskarta”- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017
Utredning om anvanda byggratter i Karis centrum omradet, Arkitektbyrd Minkkinen 5/2017
3D-modell for Karis centrum, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Trafikplan for flyttning av Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018
Bullerutredning for Saharaomradet, Ramboll 3/2018

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

Behovet av detaljplan

Detaljplanerna i omradet ar foraldrade och mojliggor inte modernt byggande i omradet. Utgaende
fran de géllande planerna ar det i allmanhet inte mojligt att bevilja bygglov i omradet, och det
kravs ofta undantagslov.

Stravan ar att géra omradet tatare i enlighet med landskapsplanens planeringsuppmaning. Det
finns skal att styra byggandet i en riktning dar det domineras av flervaningshus och att méjliggéra
byggande av flervaningshus med hiss och sma lagenheter.

| omradet finns det aven skal att fornya, utveckla och 6ka handelslésningarna. Da
centrumomradet fortatas bor trafikens smidighet och gatuomradenas granser undersokas. Aven
gang- och cykelférbindelser bor undersokas och fornyas.

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med att &ndra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med
det planlaggningsprogram som godkants av stadsfullmaktige. Projektet ingar i
programmet under namnet Karis centrum—Kopmansgatan, detaljplan (7718).

Deltagande och samarbete

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen de invanare,
sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra vars boende, arbete och andra
forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vars omraden
behandlas i planeringen.

Intressenter ar tminstone:

- Markéagare och arrendetagare i omradet och gransande omraden

- Invanare, foretag och foreningar i omradet och i dess omedelbara naromgivning

- Alla stadens invanare som berdrs av stadsbilden, trivseln och utvecklingen av Karis centrum

- Av myndigheterna ar atminstone foljande instanser intressenter: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, Nylands férbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket,
Vastra Nylands raddningsverk,

- Trafikverket, Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Raseborgs vatten, Ekenas energi

- Alla de tjansteinnehavare och organ vid Raseborgs stad vars omraden arendet kan berora.

Genomférande av deltagande

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och uttrycka sin asikt om utkastet och lamna in en anmarkning om forslaget till
detaljplan.

Planen har kungjorts anhéangig och kungdrelse om programmet for deltagande och bedémning
samt om mdgjligheten att paverka planeringen har publicerats 8.5.2014 i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa Raseborgs
stads webbplats (www.raseborg.fi) samt pa stadens officiella anslagstavla pa adressen Gustav
Wasas gata 8, 10600 Ekenas.
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Programmet for deltagande och bedémning har skickats till de delaktiga markdagare som staden
kant till samt lagts fram pa Raseborgs planlaggningsenhet p& adressen: Elin Kurcksgatan 11,
10300 Karis och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Utkastet till detaljplan lades fram till paseende under 30 dagar pa stadens officiella anslagstavla,
pa planlaggningsenheten och pa stadens webbplats under perioden 9.1-16.2.2017.
Intressenterna och stadsinvanarna hade mojlighet att skriftligt eller muntligt framfora sina asikter
om utkastet.

Planutkastet presenterades for allmanheten pa ett 6ppet informationstillfalle 31.1.2017.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt under minst 30 dygn pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten.

Under perioden for framlaggandet har intressenterna och stadsborna mdjlighet att framféra en
skriftlig anmérkning om planforslaget.

| forslagsskedet ordnas vid behov ett 6ppet informationsméte. Under arbetets gang ordnas vid
behov aven separata samrad med invanarna, markagarna och andra intressenter.

Véxelverkan

| samband med planens forberedelsearbete har man forsokt utbka vaxelverkan mellan
intressenterna och planerarna genom att prova nya metoder for vaxelverkan. Konstnar Heidi
Lunabbas konstprojekt "Framtidskartan” har tagits med som en del av planens
beredningsmaterial.

Framtidskarta

Framtidskarta &r konstnaren Heidi Lunabbas konstnérligt forskningsprojekt sammanlankat

med stadsplaneringsarbetet i Raseborgs stad. Till planlaggningens uppdrag hor att beakta
medborgarnas asikter. | framtidskarta har stravats efter att genom konstverkstader fa& mera bredd
och djup i de asikter som samlas in och att kunna inkludera malgrupper som inte deltagit i de
medborgarméten som tidigare ordnats kring stadsplaneringen. Projektet nadde framfor allt barn
och ungdomar. Malsattningen har varit att na ut till marginalerna, snappa upp visioner  och
drémmar, att erbjuda en méjlighet att vara med i stadsplaneprocessen. Asikterna och idéerna
som samlats in har anvands i planlaggningsarbetet. Materialet fran verkstaderna har
sammanfattas i en bok (miniupplaga) och en utstéllning. Bada har visats pa biblioteket i Karis
varen 2017.

| framtidskarta har samarbetats med Raseborgs stadsplanering, kulturbyran och ungdomsbyran
i Raseborg samt Pro Artibus. Skolorna och biblioteket i Karis har varit avgérande for

projektets forverkligande. Projektet har genomforts med finansiering fran Svenska Kulturfonden
och Taike.

Under projektet har jag jobba med tre olika verkstadsformat.

1. Verkstad:
Medborgarmote kring stadsplanen 27.10 2015
Verkstader med elever varen 2016:

- Karjaan Lukio 12.1

- Karis Billnas Gymnasium 12.1

- Karis Hogstadieskola 12.1
Verkstaden var en vandring i staden som avslutades med att deltagarna fick beratta om sina
tankar genom att placera sig pa en stor karta éver centrumomradet. Verkstaden undersokte
deltagarnas forhallande och kanslomassiga band till olika platser, de gav ocksa mdojlighet att
komma med spontana forslag pa forandringar. Materialet fran verkstaderna visades en
installation pa Karis Bibliotek.

2. Verkstad:

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.201

Karis Billnas Gymnasium 14.4-19.5.2016

Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och hur férslaget for det
aktuella omradet ser ut. Eleverna fick sjalvstandigt i smagrupper ga runt i centrumomradet och
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fotografera de platser som vackte kanslor eller funderingar eller som de skulle vilja forandra.
Materalet fran verkstaderna visades i biblioteket och sattes upp péa de platser som de gallde den
19.9, forslagen héngde kvar Over sommaren.

3. Verkstad:
Karis Bibliotek hdosten 2016:

- Katarina skolans Hem- och skola, 26.10

- Barnkonstskolan, 20.10 och 27.10

- Raseborgs uppstkande ungdomsarbete, 20.10 och 26.10

- Mannerheims Barnskyddsférbunds féraldra-barn grupp 27.10
Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering ar och vi gick tillsammans
runt i centrumomradet och diskuterade olika platser som vackte kanslor eller funderingar och
samtidit presenterades hur forslaget for det aktuella omradet ser ut. Deltagarna valde parvis en
plats som de ville gora ett eget forslag for. Till slut fotograferade forslagen pa de platser som de
géallde.

Y <

Bild 6. ”framtiaskarta”- verkstad 2016

Idén med framtidskartans olika interaktionsmetoder var ett lyckat férsok dar man fick nya idéer
for planlaggningen. Framfor allt kAndes det som en tanke vard att utvecklas att aktivera barn och
unga att paverka planlaggningen. Idéer och dnskemal som framfdrts pa workshopparna har
behandlats och en del har blivit en del av planforslaget. Pa grund av projektets konstnarliga
perspektiv ar det inte majligt att precisera direkta referenser till en viss idé och plan. Av de idéer
som framfordes for det nuvarande busstationsomradet harleddes emellertid omradet for
lekplatsen, och kvarteren for flervaningshus som ingick i utkastsskedet har avlagsnats fran
forslaget.

Myndighetssamarbete

Anhéngiggorandet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och beddmning till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland for
kommentarer.

Om planen ordnades ett myndighetssamrad i inledningsskedet (MBL 66 § och MBF 26 §)
15.5.2014.

Under perioden for framlaggandet begars utlatanden av berérda myndigheter i enlighet med 28 §
i MBF.
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4.4

Detaljplanens mal
Mal som stallts upp i utgangsmaterialet:

Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststéllts av miljoministeriet
8.11.2006.

I Nylands landskapsplan anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner. Omradet
for Karis centrum har aven anvisats som omrade fér centrumfunktioner. Enligt landskapsplanen
ligger de sydligaste delarna av planomradet pd ett grundvattenomrade.

Etapplandskapsplan 2

Den andra etapplandskapsplanen godkandes av landskapsfullméktige i mars 2013 och
faststélldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for omradet for centrumfunktioner har havts i etapplandskapsplan 2 och ersatts
med en ny beteckning for centrumfunktioner som majliggor placering av stora
detaljhandelsenheter pa sammanlagt 30 000 m2my i omradet for Karis centrum. |
etapplandskapsplanen har dven en beteckning for ett omrade som ska fortatas lagts till i omradet
for Karis centrum. Det omrade som ska planlaggas ligger i sin helhet i detta omrade.
Beteckningen for det omrade som ska fortatat anvisas for tatortsomradet, som stoder sig pa ett
hallbart trafiksystem. Omradet bor utvecklas mera effektivt &n de 6vriga omradena i tatorten.
Omradet bor stoda sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.

eooni\foimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmé 2017
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Bild 7. Utdrag ur sammanstaliningen av landskapsplanerna.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis centrum som

faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan med réattsverkan.

| delgeneralplanen for Karis centrum betecknas stérsta delen av planeringsomradet som omrade

for flervaningshus och affars- och kontorsbyggnader.

| planomradet finns aven ett omrade for en busstation och omraden for allmanna byggnader, till

exempel ett omrade for byggnader som betjanar social- och halsovard; Karis halsocentral samt

ett omrade for byggnader som betjanar undervisningsverksamhet; omradet for Katarina skolan.
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Bild 8. Utdrag ur delgenerélblanen for Karis centrum. Planens gréns anges med rott.

| delgeneralplanen finns 9 st. objekt som anvisats med sr-beteckning. (Byggnad som ar vardefull
med tanke pa& byggnadskonsten, historia eller bevarandet av stadsbilden. Byggnaden bor
skyddas i detaljplanen. Alternativt kan det faststallas pa vilket séatt byggnaden ska skyddas.) Av
dessa ndmns fem objekt i den kulturhistoriska inventeringen av byggnader och landskap i Vastra
Nyland (1993):

1. Villa Haga, objekt 23

2. Betel-kapellet, objekt 24
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3. Tempelgatan 7, objekt 22
4. Folkets hus Rientola, objekt 25
5. Kbpmansgatan 29, objekt 61

Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad.

Generalplanen mgjliggor ingen sadan fortatning av omradet som anvisas i landskapsplanens
bestammelse. Utvecklingen av omradet pa ett mera effektivt satt an det dvriga tatortsomradet i
Karis ar inte majligt inom ramarna for den byggnadseffektivitet som tillats i generalplanen.

Den gallande generalplanen mojliggor inte heller ndgot modernt byggande i omradet. Avvikelser
fran planens bestammelser har gjorts redan tidigare i nyare detaljplaner (t.ex. AK 937-72 Axxell).
De byggnadsskyddsbeteckningar som anvisas i generalplanen maste kompletteras och
uppdateras. Férutom de 9 byggnader som foreslagits for skydd i planomradet, foreslas 23
tillaggsobjekt i detaljplanen.

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006.

Svartadalens delgeneralplan har ingen rattsverkan i detta omrade. | planen reserveras omraden
for sma bostadshus och narrekreation. | planen reserveras aven utrymme for korsningar i
anslutning till Vastra omfartsvagen. Vid den gamla servicestationen som numera &r ett bilmaleri
finns en beteckning for fororenad mark (saa-34) i delgeneralplanen.
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9. t&rag ur Svartadalens delgeheralplan (Pojo). Planens gAransé anges med rott.
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Mal som stéllts upp av Raseborgs stad

Stadens viktigaste mal ar att bedoma hur up-to-date detaljplanerna i omradet ar samt att férnya
dem. Avsikten ar att de foraldrade planerna ska uppdateras sa att de motsvarar nulaget och
mojliggor en fornyelse av Karis centrum. Planerna majliggor inget modernt byggande i omradet. |
samband med att planerna uppdateras bedoms dven majligheterna att fortata omradet. Stadens
mal ar aven att forsoka bevara och forbattra servicen i Karis centrum.
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FORKLARING

FARG STADSPLAN AV
1) Morkrod Carolus Lindberg 1934
2) Ljusgul Hilding Ekelund 1941, 1945
3) Gron Hilding Ekelund och Birger Brunila 1951
4) BI3 Birger Brunila 1953, 1956, 1960
5) QOrange Lars och Mona Hedman 1965-1983
6) Ljusrdd Plankonsult Ab, Raimo Hannula, Marjut Kiveld (1980-tal)
7) Turkos Finnmap, Anders Jansson 1987, 1988
8) Violett A-Konsult, bl.a. Staffan Lodenius 1980-talet och 1992
9) Oférgat Diverse enskilda nyare planer

Bild 10. Detaljplanernas historia. Utdrag ur den byggnadshistoriska inventeringen, Bjérklund 2015.
Planomradets granser anges med rott.

Mal som uppkommit under processen, preciserade mal:

Omradets byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden har undersokts i samband med
planarbetet. Det &r viktigt att byggnadsskyddsfragor tas upp i planen pa ett tydligt och omfattande
satt.

Att 0ka affarsverksamheten i centrum anses aven stdda den befintliga affarsverksamheten
Pa centrala platser, dit det anvisas nya kvarter for flervaningshus, anvisas aven endera
obligatoriskt eller maojligt affarsutrymme i gatuplanet.

Flervaningsbostadshusen bestar till storsta delen av trevaningshus som byggts pa 70-talet. |
planen har man 6vervagt att 6ka byggratterna i AK-omradena for att kunna 6ka vaningstalet till
fyra vaningar. Det ar ekonomiskt mera Idnsamt att bygga hissar i fyravaningshus. |
centrumomradet finns en efterfragan pa mindre lagenheter i hus med hiss.
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Bild11. Utdrag ur Ié'rop'i'an av Minna Ahtiainen: Rinnakkain. Vaningsantal 6ver befintlig byggnation.

| planen avgors om det ska vara majligt med serviceboende i omradet och om den ska
koncentreras till narheten av halsovardscentralen. Omradet har nyligen fatt tva nya olika typers
enheter (i kvarter 28 pa tomt 4 och i kvarter 26 pa tomt 1) som bada stoder sig pa sin verksamhet
pa Karis halsostation. | Saharaomradet utreds en mojlighet att bygga likadant verksamhet. |
planen ges aven Villa Pentbys servicehus en mdjlighet att utvidga.

Lagstadieskolan i det svensksprakiga skolcentret (Katharina skolan) behéver mer utrymmen for
en ny gymnastiksal. Denna utvidgningsbehovet beaktas i planen. Placeringen av gymnastiksalen
pa samma tomt som skolan eller i omradet pa den norra sidan av Nabogatan har undersokts
genom en granskning av alternativ som gjorts av Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy hdsten 2017.
Efter granskningen kan det konstateras att tilldggsbyggnaden arkitektoniskt sett och med tanke
pa miljon, landskapet och byggnadsskyddet passar battre pa den norra sidan av Nabogatan.
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Aven med tanke pa anvandbarheten av skolgarden ar det battre att lamna utrymme for eleverna
och barnens lekar p& skoltomten.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNLIS

Bild 12. Alternativ A sett ¢sterifran langs Nabogatan mot vast.

NYKYINEN LIIKUNTASALI NYKYINEN KOULURAKENMNUS LAAJENNUS
Bild 13. Alternativ B sett sdderifran fran Bulevarden mot norr.

Inom planomradet finns aven privata markagare som har som mal att utveckla omradet. Av
dessa ar det storsta projektet att utveckla kvarter 6 till ett kvartersomrade for
flervaningsbostadshus. Utgaende fran de referensplaner som markagarna latit géra upp kommer
planen att motsvara dessa mal. Markagaren onskar ocksa att omradet ska forverkligas i etapper.
| planen &r stravan att géra det mojligt att dela upp byggandet i etapper sa att det bildas
atminstone tva separata helheter. | kvarter 70 finns tomt 2 som bestar av tva fastigheter. Tomten
gor det mojligt att fornya omradet for boende och affarsverksamhet.
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Bild 14. Referensplan for kvarter 6, Turtiainen. Till hoger en vy fran hornet mellan Centralgatan och'DaIgatan.
Nar det géller trafiken efterstravas tydliga losningar i centrumomradet. | idéplanen for resecentret,

som utarbetats av Sito, foreslas att busstationen forlaggs helt utanfor planomradet, pa den sodra
sidan av Bangatan. | samband med att det frigérs utrymme i planomradet i centrum bl.a. genom
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perrongomradena kan det lediga omradet planeras pa ett mer 6vergripande sétt. | planen
framhavs vikten och laget av gang- och cykeltrafikleder i samband med att stationen flyttas.

o
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Kuva 15. Utdrag ur idéplan for Karis r’esece'nt'ru;m, éitd (2015-2016).

Aven betoningen av Képmansgatan som promenadgata och dess férhallande till Centralgatan
och Hogbergsgatan gors tydligare i planen.

Utvecklingen av trafiken i skolomradet pa den norra sidan av centrum har blivit en viktig del av
granskningen av gatunatet i planomradet. Redan i tidigare planer for Karis centrum har man
diskuterat mojligheterna att skapa ett stort kampusomrade genom vilket biltrafik inte skulle
tilldtas. Av denna orsak har det planerats att Buleverden ska stangas av for fordonstrafik vid
skolorna. Gangforbindelser har forbattrats och egna rutter och hallplatser har planerats for
skolskjutstrafiken pa egna sidogator. For att kunna granska trafiken i omradet pa ett 6vergripande
satt har de stora parkomradena pa den sddra sidan av Bulevarden tagits med i planen.

Nar det galler omradesreserveringar for trafiken sker undersékningen av omradet i samarbete
med Raseborgs gatuplanering.

Sa kallade allmanna parkeringsomraden forsvinner fran planomradet i samband med det nya
byggandet. Det ar inte mojligt att anvisa nya allmanna parkeringsomraden till planomradet.
Stravan ar att effektivera tidigare detaljplanerade parkeringsomraden i planen. De nya behov av
parkeringsplatser som uppstar genom byggandet anvisas i planen. De parkeringsomraden som
mojligen anlaggs i omradet placeras med nagra undantag pa markniva.

Med tanke pa genomférandet av planen &r det viktigt att hela planen och framfor allt de storsta
nybyggnadsprojekten kan genomfdras i etapper.
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5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Planomradet i Karis centrum uppdateras och kompletteras med bostads- och affarsbyggande.
Befintliga detaljplaner dndras sa att de battre motsvarar dagens behov. Pa detta satt blir det aven
mojligt att bevara och utveckla omradet som bostadsomrade och som centrum for offentliga och
kommersiella tjanster. | planomradet finns aven parker och gronomraden som ansluts till
varandra med gang- och cykelleder. Avsikten ar att bilda ett stadsliknande narrekreationsnét.

Fei %, L e T g L 3

a ik’ &g Tru iy P -4 - e Sk LR
Bild 16. Visualisering av Karis centrum 3D, FCG 2017. De stérsta nya byggnadsvolymerna ar markerade
pa bilden med ljusbrunt.

Dimensionering

| forsldet till detaljplan anvisas cirka 33 500 v-m2 byggréatt for nytt bostadsbyggande. Utéver det
anvisas 9 700 v-m2 nytt eller ersattande byggande for arbetsplatser och handel. Det befintliga
och kompletterande byggandet &r sammanlagt 81 800 v-m2 nar det galler bostadsbyggande.
Detta innebar cirka 1000 invanare i omradet (1 inv./80 v-m2).

Folkmé&nad
Enligt forslaget kommer det att finnas cirka 1000 invanare i omradet. Av dessa kommer cirka

340-420 invanare att bo i de nya bostadskvarteren. | det nya och kompletterande byggandet
bestar bostaderna framst av lagenheter i flervaningshus. Vaningsytan for bostadsbyggandet i
omradet har i planforslaget faststallts till cirka 33 500 v-m2. Det slutliga invanarantalet beror pa
storleken av de enheter som byggs och av bostadsférdelningen. De storsta
vaningskvadratmetrarna for bostadsbyggandet har placerats i de norra delarna i planomradet, i
det s& kallade Saharaomradet. Om det serviceboende som mdjliggors av planen genomfors for
omradet i frAga kan det uppskattade invanarantalet i planomradet aven vara mindre.

Trafik

Trafikarrangemangen i planomradet andras i de sodra delarna av omradet och paverkar framst
endast busstrafiken da resecentrumfunktionerna flyttas frn omradet framfor Fokushuset till den
sOdra sidan av Bangatan. Det nya gatuomradet Oscar Forsstroms gata betjanar framst endast
den interna trafiken i kvarteren 7, 70 och 71 och trafiken till den service som erbjuds i omradet.

21



Trafikarrangemangen i den norra delen av planomradet andras da anslutningen fran
Pentbyvéagen till Vastra omfartsleden flyttas. Den nuvarande anslutningen andras till en gata fér
gang- och cykeltrafik och den nya anslutningen anvisas cirka 100 meter Gsterut fran den norra
andan av Képmansgatan.

Trafikarrangemangen fér Bulevarden och Dalgatan &ndras. Bulevaraden andras till en gata for
gang- och cykeltrafik langs med hela skolcampuset. Biltrafiken styrs till gator runt skolomradet
och for trafiken till och fran skolorna reserveras mer gatuutrymme langs Torggatan mot parken. |
planen andras den norra delen av Dalgatan till en gata for gang- och cykeltrafik och biltrafiken
styrs fran Dalgatan via Tradgardsgatan till Felix Froms gata.

Gang- och cykellederna i omradet har dkats och i planen granskas mdjligheten att placera
trottoarer langs gatorna.

Arrangemangen for gang- och cykeltrafiken i den vastra andan av Nabogatan blir tydligare. Nils
Grabbegatan far en utvidgning mot Saharaomradet. Omradet ar avsedd for en forbindelse for
gang- och cykeltrafik for tunneln under omfartsvagen. Under Nils Grabbegatan anlaggs en ny
forbindelse for gang- och cykeltrafik till Rédmossens omrade.

Mellan kvarteren 7 och 70 bildas en ny gata for gang- och cykeltrafik, Hille Finnbergs grand. Den
befintliga leden som anvands av fotgangare framhéavs och forbattras da den far gatustatus i
planen.

Parkering
Behovet av parkeringsplatser har vuxit och vaxer fortfarande i planomradet. Gamla allméanna

parkeringsomraden forsvinner till féljd av nytt byggande och ny verksamhet i omradet kraver fler

niparkerlngsplatser

Bild 17. Utdrag 6ver parkerlngsomraden i KON-INS trafikutredning for Karis centrum (2009). Situationen ar
sa gott som ofdrandrad for parkeringen i samband med beredningen av planen.

Det finns gott om parkering langs gatorna i planomradet och pa grund av en rymlig
dimensionering av gatorna mojliggér planen parkering langs gatorna aven i fortsattningen.

Den parkeringsdimensionering som anvisas i planen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga

anvandningsandamal, pa byggnadens skyddsbeteckning och pa det talet som anger
byggnadsratten i vaningskvadratmeter. | planutkastet anvisas féljande parkeringsnorm:
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Minimi antal bilplatser:
e Y-, YS- och YO kvartersomraden: 1bp/150 v-m2

e AK- kvartersomraden: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad.
1 bp/170 v-m2 i bygghad med sr- beteckning

e AP- och AO- kvartersomraden: 2 bp/bostad.

e K-, KL-, K-1-, P- kvartersomraden, och butiksutrymmen inom AK-kvartersomradena:
bostadsutrymme: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad.
1 bp/170 v-m2 i byggnad med sr- beteckning
affarsutrymme: 1 bp/ 50 v-m2
1 bp/100 v-m2 i byggnad med sr- beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/80 v-m2
1 bp/160 v-m2 i byggnad med sr- beteckning

Med butiksutrymme avses affars- och kontorsutrymmen.

Tanken &r att den separata parkeringsnormen for skyddade byggnader ska framja bevarandet
och renoveringen av skyddade byggnader.

| hela planomradet ar det utéver den tomtspecifika byggratten majligt att bygga konstruktioner
som betjanar forvaring av bilar i forhallande till den byggnadsyta som anvisas for dem.

Till planomradet anvisas fyra LPA-omraden (kvartersomrade for bilplatser). | omradena ar det
mojligt att placera ett sddant antal parkeringsplatser som kravs for separat anvisade
bostadskvarter och narliggande affarsfunktioner.

Tva LPY-omraden (kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar) betjanar det allmanna
parkeringsbehovet i omradet och pa dem ar det mojligt att aven placera ett sddant antal
parkeringsplatser som kravs for kvarteren i naromradet. P4 LPY-omraden ar det mojligt att bygga
en anlaggning i tva vaningar, och om parkeringsanlaggningarna forverkligas kommer antalet
parkeringsplatser i omradena i fraga att fordubblas.

Arbetsplatser
Av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet finns storsta delen i kvartersomradena for

offentlig service och affarsbyggnader. Affarsutrymmen som reserverats pa nedre vaningen till de
nya flervaningsbostadshusen i planomradet gor det aven mojligt att skapa nagra nya
arbetsplatser. Till de norra delarna av planomradet (omradet for Sahara) har det planlagts ett AK-
kvartersomrade dar det aven ar tankbart att placera serviceboende. Detta skulle dven féra med
sig fler arbetsplatser till omradet. | kvarteren 6, 7 och 55 bor det enligt planbestammelserna aven
placeras affarslokaler i gatuplanet i de nya bostadshusen mot Képmansgatan och Centralgatan. |
planomradet finns byggnader som &gs av staden och andra offentliga aktérer: Fokushuset,
Grabbegarden, Fixhuset och Villa Haga. Utvecklingen av dem och antalet arbetsplatser beror pa
nya aktdrer och eventuella nya agare.

Det ar svart att uppskatta det slutliga antalet nya arbetsplatser eftersom det ar svart att
prognostisera utvecklingen av kommersiella tjanster.

Service
Storsta delen av servicen i hela Karis stadsdel finns i omradet for detaljplanen eller i dess
omedelbara narhet.

| planomradet finns det svensksprakiga lagstadiet (Katharinaskolan) och till planomradet gransar
det svensksprakiga hogstadiet (Karis svenska hogstadium) och gymnasiet (Karis-Billnas
gymnasium). Mellan Bulevarden och Nabogatan bildas ett svensksprakigt skolcentrum.
Daghemmet Labyrinten, som betjanar bade pa svenska och finska, ligger aven i planomradet, i
dess 0stra del langs Dalgatan.
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Karis halsostation med dess vardenheter och servicebostader finns i de norra delarna av
planomradet. Den nya enheten for serviceboende finns i hornet av Kdpmansgatan och
Malmgatan. | den norra delen av planomradet finns @ven en privat enhet for serviceboende, Villa
Pentby. Enheten ligger langs Pentbyvagen. Det planerade omradet for sandplanen "Sahara" med
eventuella servicebostader skulle aven stoda sig pa den narliggande halsocentralen. Langs Felix
Froms gata finns aven Karis servicehus. | planen ar det mgjligt att utvidga servicehusets
verksamhet till den intilliggande tomten.

Raseborgs stads ungdomsenhet har sina verksamhetsutrymmen i fastigheten Villa Haga langs
Bangatan i planomradet. Fastighetens centrala lage betjanar for tillfallet val sitt syfte.

De storsta dagligvarubutikerna i Karis centrum ligger alldeles vid planens grans i den sydostra
delen av omradet. Karnan for det kommersiella centrumet i Karis finns langs Kdpmansgatan.
Langs gatan finns affarslokaler i nastan varje flervaningsbostadshus. Stravan ar att planen ska
bevara butikerna och dven majliggora nya butiker. Langs gatan anvisas affarslokaler i gatuplanet
i flervaningsbostadshus endera som tvingande eller mojliggérande bestammelser. | nedre
vaningen till de nya flervaningsbostadshusen langs Bangatan och Centralgatan finns ocksa
obligatoriskt affarsutrymme.

Resecentret (busstation, taxi och Matkahuolto) som betjanar i Karis centrum har funnits i Fokus
fastighet och i dess omedelbara narhet. Enligt den utredning som gjorts under planarbetet
(idéplan for Karis resecentrum, 2015-2016, Sito) ar avsikten att placera reseservicen pa den
sddra sidan av Bangatan, vilket gor att Fokus kvarter frigors for annat offentligt servicebruk.
Resecentrets lage och funktion har avgjorts i en egen plan: Resecenteromradet i Karis, andring
av detaljplan.

Liiketilat Karjaan keskustassa 2008
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Bild 18.'Affarsldkaler i Karis centrum 2008, ufredning'"a_'v Nylands férbundf_ b'ime.nsioneringen a‘li/-.handelns
servicenat och konsekvensbeddmning, etapplandskapsplan 2 for Nyland.
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Skyddsobjekt
| omradet for detaljplanen finns ett omrade som definierats som en vardefull byggd kulturmiljé av

riksintresse (RKY-objekt), Hilding Ekelunds arkitektur i Karis, som har avgransats separat pa
plankartan. Beteckningen berdr omradet for Karis-Billnds Samskolas omrade (numera Katarina
skolan). Objektet ar en skolbyggnad som planerats av Hilding Ekelund 1942. Byggnaden
representerar en av de viktigaste byggnader som Hilding Ekelund planerat i Karis. Planen
gransar dessutom till ett annat likadant omrade, Karis gamla stadshus.

| omradet for detaljplaneandringen finns 32 byggnadsskyddsobjekt som ar vardefulla for

byggnadshistoriskt-, kulturhistoriskt- eller stadsbildsmassigt:

- sr (1), Villa Haga, Jugendhus fran 1909 som ursprungligen byggdes som bank.

- sr (2), Fokushuset, offentlig byggnad fran 1970-talet med moderna drag

- sr (3), affars- och bostadsbyggnad pa den viktigaste platsen i centrum. Ritad av arkitekt Lars
Rejstrom 1959. Tillsammans bildar objekten sr-4 och sr-5 en enhetlig rad av affars- och
bostadshus fran 1950-talet och ett sammanhallet stadslandskap.

- sr (4), affars- och bostadsbyggnad som ritats 1950 av arkitekt V.J. Leino.

- sr (5), Andelsbankens hus, ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som representerar den tidens
affars- och bankarkitektur. Utbyggd senare i flera skeden.

- sr (6), Grabbegarden, byggnad som planerats till textilfabrik av Lars Rejstrom,
uppskattningsvis fran 1950-talet

- sr (7), Karis sparbankshus, ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest centrala och viktigaste
affars- och bankbyggnaderna, som en del av "bankhdrnet".

- sr (8), Betel, uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Evangeliska frikyrkans Betel-forsamlings
kyrkbyggnad.

- sr (9), Kéttkontrollen, offentlig rédtegelbyggnad, ritad av H.B. Térnqvist 1931. Byggdes
ursprungligen som kott- och mjélkkontroll.

- sr (10), daghemmet Labyrinten, Karis képings forsta kommunala daghem. Ritad av Hilding
Ekelund 1959/67.

- sr (11), Tornet, en byggnad i rédtegel som ursprungligen planerades som
transformatorbyggnad. Uppskattad till 1920- eller 1930-talet.

- sr (12), Froms hus/Fixhuset, fabriks- och kontorsbyggnad ritad av byggmastare Levi
Backman 1942. Senare utbyggnader har forverkligats i den ursprungliga funkisstilen.

- sr (13), klassisk trabyggnad uppskattad till 1920-talet. Som bostadsbyggnad representerar
den val en gammal tradgardskoping.

- sr (14), Enstréms, en av de dldsta bevarade byggnaderna och affarshyggnaderna i Karis
centrum. Byggnaden med dess sido- och uthusbyggnader ar en vardefull smastadshelhet.

- sr (15), byggnadens trastomme uppskattningsvis fran 1910- eller 1920-talet. Det bast
bevarade gamla affarshuset langs Képmansgatan.

- sr (16), Rientola, féreningshus i tré byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett politiskt-,
férenings- och kulturhistoriskt varde.

- sr (17), Affarsbyggnadshelhet i funkisstil, ursprungligen planerad av arkitekt B. Lindgrén 1939
och utbyggd senare. Och rappad senfunktionalistisk uthusbyggnad ritad av Rainer
Holmstrom.

- sr (18), Tempelgatan, klassisk stenvilla fran 1928.

- sr (19), bostads- och affarsbyggnad, ritad av byggmastare Artur EkI6v 1938.

- sr (20), Herrmans, villaliknande bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910-talet.
Herrgardsliknande stilelement med jugend- och klassicistiska detaljer.

- sr (21), Chicago bad, funkisbyggnad som fungerat som allméant bastu, uppskattningsvis fran
1930- eller 1940-talet.

- sr (22), rappad funkisvilla, ritad av byggmastare Artur EkI6v 1938.

- sr (23), Lakargarden, offentlig byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund 1965, ursprungligen
for halsovardsverksamhet.

- sr (24), Katharinaskolan, f.d. Karis-Billnas samskola, skolbyggnad ritad av arkitekt Hilding
Ekelund 1942. Utbyggnader planerade av Lars Rejstrom 1978 och 1989. Representerar en
av de viktigaste byggnaderna i Karis som ritats av Hilding Ekelund.

- sr (25), Gardbergs hus, modernt trahus i funkisstil. Ritad av rektor John Gardberg 1937. Har
aven klassicistiska drag. Ursprungligen planerad fér bostadsbruk, numera i férenings- och
kulturbruk.

25



5.2

- sr (26), Villa Eriksson, allmoge-funkisbostadsbyggnad ritad av byggméastare H.B. Térngvist
1938.

- sr (27), Gamla apoteket, uppskattningsvis ritad i bérjan av 1900-talet. Portalbyggnad i bdrjan
av Kopmansgatan. Har ursprungligen aven inhyst Karis apotek. En del av de s.k.
patriciervillorna, en grupp av vackra villor i Karis

- sr (28), Karis Gard "Konsum”, affarsbyggnad fran 1958-1959, planerad av J. Ylihannu pa
Andelsbolaget Konsums egen planeringsbyra. Planerad som kontor, varuhus samt hotell- och
restaurangverksamhet for Konsum Karis. Representerar tidens stil och affarshusideal

- sr (29), Nordeahuset, modernistiskt bankbyggnad som planerats for Helsingfors Aktie-Bank
av arkitekt Carl-Olof Lindgvist 1968. Byggnaden &r en del av det historiska "bankhérnet” i
Karis och representerar affarscentrum- och planeringsidealen for slutet av 1960-talet.

- sr (30), Malmgatan 7, statligt exempel pd gammalt trabyggnadsbestand fran 1910- eller
1920-talet i det gamla villaomradet i narheten av karncentrum.

- sr (31), Serendipity, byggnad som ar 1919 ursprungligen fardigstallts som bostadshus.
Byggnaden ar belagen pa en central och synlig plats invid Képmansgatan och dar verkar i
detta nu kafé-restaurang. Byggnaden har varde for stadsbilden och landskapet tillsammans
med andra bostadshus langs K6pmansgatan som representerar gammalt byggnadsbestand.

- sr (32) "lekstuga” som hor till Labyrintens daghem. Kan antas vara planerad av Hilding
Ekelund i samband med Labyrinten eftersom byggnaden har drag som ar typiska for
planeraren.

Siffran efter sr-beteckningen hanvisar till plankartans objektsnumrering.

| detaljplanen definieras dessutom tva enhetliga omraden dar miljon ska bevaras. Tomterna 1
och 2 i planens kvarter 27 och tomten 6 i kvarter 26 bildar ett omrade som far beteckningen AO/s
i planen. Hela kvarter 2 anvisas dessutom med beteckningen /s i planen. | bestammelsen
konstateras att det inte &r tillatet att riva bostadsbyggnader och dartill anslutna gardsbyggnader i
omradet i frdga. Nya bostads- och gardsbyggnader bor byggas sa att dei fraga om lage, form,
fargsattning och fasadindelning foljer sardragen for de befintliga byggnaderna pa omradet.

Uppnaende av mal i miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att de mal som berdr miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas.

| detaljplanen utvecklas strukturen och utseendet av Karis centrum. Avsikten med planen ar att
forstarka Képmansgatans stéllning som handelskoncentration i omradet. Stravan ar darfor att
gora stadsstrukturen tatare och att utveckla staden till en mera sarpraglad smastadsliknande
helhet. Stadsliknande parkomraden framhavs och tillgangligheten till dem forbattras for att gora
dem till métesplatser for alla stadsbor. Vid den gamla busstationen anldggs en ny stadspark vars
avsikt ar att fungera som métesplats for alla manniskor, barn, unga, vuxna och éldre, som vistas i
Karis centrum.

Trafikbullret fran Karis vastra omfartsled har utretts av Ramboll Oy 3/2018. Bebyggandet av
Saharaomradet i kvarter 74 kommer att forbattra trafikbullerlaget i den norra delen av planen. Det
trafikbuller som riktas till kvarteret och naromradena kan paverkas genom placeringen av
byggnaderna, indelning av byggandet i etapper i ratt ordning och genom val av
byggnadsmaterial.

Enligt utredningen ar prognosen for trafikmangderna avgorande, och ur bullerskyddets synpunkt
nattetiden (riktvarde 45 dB pa nya omraden). | bullerutredningen har for trafikméangderna anvants
prognos for trafiksituationen nuvarande trafik +40%. Bullernivan dagtid 55 dB och nattetid 45 dB
nar inte till kvarterens innergardsomraden. Forbattring av bullerskyddet i omradet behovs inte,
om kvarterets omraden for vistelse och lek placeras i kvarterets inre delar.
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Bild 19. Utdrag ur Bullerutredningen Ramboll 3/2018. Till vanster prognoslaget ar 2040 dagtid och till hoger
nattetid. P& bilderna med orange férevisad bullerniva ar storre &n 55 dB och med ljusgront stérre &n 45 dB.

| utredningen har &ven matts bullerméngden riktad mot fasadytor. Enligt matningarna bor
bestammas om inglasning av balkonger pa fasader som utsétts for bullerniva éver 55 dB (sa att
bullernivan dampas under 55 dB). For sjalva fasaden pa byggnaden behdovs inte i planen
bestammas nagot isoleringsvarde, da bullernivan blir under 65 dB.
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Bild 20. Utdrag ur Bullerutredningen Ramboll 3/2018. Till vanster prognoslaget ar 2040 dagtid och till hger
nattetid. P& bilderna med orange forevisad bullerniva ar storre an 55 dB och med mérkgront storre an 50 dB.

5.3 Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomraden for bostadsbyggnader (AK / AP / AO / AL):

| planutkastet anvisas alla flervaningshus med bostader i de hogsta vaningarna med AK-
beteckning. Avsikten ar att skapa en enhetlig beteckning for omradet, som huvudsakligen
anvisas for boende. Langs Képmansgatan och i dess omedelbara néarhet tillats eller tvingas
forutom boende aven butiks- och affarslokaler i gatuplanet i flervaningshusen med
beteckningarna m och m.

Nya kvartersomraden for flervaningshus AK har anvisats i kvarteren 2, 4, 6, 28, 70 och 72. De

storsta nya omradena for flervaningshus ligger i de norra delarna av omradet for utkastet i det
nya kvarteret 74, norr om Nabogatan.

For tomterna 1 och 4 i kvarter 3, tomterna 10 och 11 i kvarter 31 och tomterna 2,5 och 8 i kvarter
4 andras den gamla beteckningen for flervaningshus till kvartersomrade fér smahus for att pa ett

battre satt motsvara den rddande situationen. Till madnga tomter anvisas aven mer byggratt for att
tomterna ska kunna delas.

| planen har ett AL-kvarter bevarats pa tomt 7 i kvarter 6. Ett nytt omrade for bostads- och
affarsutrymmen anvisas for tomt 6 i kvarter 32.
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| 6vrigt forblir kvartersomradena for boende nastan oférandrade i planen.

Kvartersomraden for affars- och servicebyggnader (P / K / K-1/KL):
Storsta delen av kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader har anvisats med samma
beteckningar i tidigare planer.

| planutkastet far Villa Haga en egen tomt (71-3) och som dess beteckning planerades KL —
kvartersomrade for affarsbyggnader. Avsikten med beteckningen ar att férutse den kommande
anvandningen.

Grabbegarden pa tomt 6 i kvarter 33, Fokushuset pa den egna tomten 1 i det nya kvarteret 71
och Gardbergs hus pa tomt 8 i kvarter 26 anvisas alla med beteckningen P — kvartersomrade for
servicebyggnader. Avsikten med dessa beteckningar ar aven att mojliggéra mangsidig
anvandning av byggnaderna i framtiden.

Tomt 2 i kvarter 29 som &r i privat &go far den nya beteckningen P i planen. Den tidigare
beteckningen AOR mojliggor inte sddan verksamhet som markagaren efterstravar i omradet.
Avsikten ar att bygga en byggnad som betjanar idrottsforeningens verksamhet pa fastigheten.

Planbestammelsen for Fixhuset pa tomterna 5 och 6 i kvarter 3 andras till K — kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader for att battre motsvara det nuvarande anvandningsandamalet. |
den gallande planen &r omradet ett kvartersomrade for industribyggnader.

| planen anvisas tomt 7 (Konsumhuset) och tomt 1 (Nordeahuset) i kvarter 6 med beteckningen
K-1 — kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dar bostadsandelen &r hogst 30 % av
byggratten. Avsikten med beteckningen ar att géra det mdjligt att anvéanda de byggnader som ska
bevaras pa ett mangsidigt satt i framtiden och att placera bostader pa de hogsta vaningarna i
byggnaden.

Det nya kvartersomradet 70 i hornet mellan Képmansgatan och Bangatan har delats in i tva olika
delar. "Den gamla delen” som bestar av tomterna 4, 5 och 13 bevaras med samma
anvandningsandamal i den nya planen med beteckningen K (kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader). Byggratten pa tomterna har endast uppdaterats sa att de motsvarar den
nuvarande situationen. | planen far tomterna 6 och 7 den nya beteckningen AK (kvartersomrade
for flervaningsbostadshus) med obligatoriskt affarsutrymme i gatuplanet mot Bangatan och Oscar
Forsstroms gata.

Kvartersomraden for offentliga byggnader (Y / YS / YO):
| omradet finns manga kvartersomraden for offentlig service. De befintliga kvartersomradena for
byggnader som betjanar undervisning och social- och halsovard forblir oférandrade i planen.

Nya kvarter for kvarter som betjanar social- och halsovarden — YS har placerats i det nya
kvarteret 74 samt pa tomt 5 i kvarter 5. Dessa beteckningar mojliggor tillaggsbyggande till
exempel i narheten av halsovardscentralen och i anslutning till det serviceboende som stoder sig
pa halsovardscentralen.

Tillaggsbyggande som betjanar undervisning har placerats pa tomt 2 i det nya kvarteret 73 norr
om Nabogatan. Avsikten &r att kunna méjliggéra en placering av en gymnastiksal for lagstadiet.

Ovriga omraden

Park- och narrekreationsomraden (VP / EV / VK / VU)

Befintliga parker och narrekreationsomraden bevaras i planen. | den sédra delen av
planomradet planeras en parkliknande promenadrutt langs Dalgatan.

Pa platsen for den gamla busstationen anvisas en lekplats VK. Avsikten ar att géra omradet till
en oppen motesplats for alla. Den noggrannare planeringen av omradet kommer att ske da
planen vunnit laga kraft.
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Den befintliga parken i kvarter 6 bevaras i planen. Formen pa parken kommer att &ndras nagot.

I den norra delen av planen l&ngs vastra omfartsvagen finns ganska breda EV-
skyddsgronomraden som samtidigt &ven betjanar rekreationsanvandningen for invanarna i
naromgivningen.

Parkomradena mellan Bulevarden och Karis gamla stadshus har &ven tagits med i planen for att
trafiklosningarna runt skolcentrumet ska kunna forbattras. Parkernas anvandningsandamal
bevaras pa samma satt som i den gallande planen och anvisas med beteckningen VU
(kvartersomraden for idrotts- och rekreationsservice).

Allmanna vagomraden, gatuomraden och parkeringsomraden (LT / LPA / LPY):
Omradesreserveringen for Vastra omfartsvagen har andrats nagot for att platsen fér den
planerade nya korsningen ska passa in i omradet.

Bredden av gatuomradena har kontrollerats och andrats pa vissa stéllen for att battre kunna
ordna forbindelser for gang- och cykeltrafik i omradet.

| planen anvisas en forbindelse for gang- och cykeltrafik genom hela planomradet, anda fran
Bangatan norrut fram till Pentbyvagen.

Promenadavsnittet av Kbpmansgatan har framhavts i planen.

| planen anvisas nya gator till omradet mellan kvarteren 7, 70 och 71. Mellan kvarteren 7 och 70
placeras en gata for gang- och cykeltrafik. Mellan kvarteren fran Bangatan till Centralgatan bildas
aven ett gatuomrade som borjar som en vanlig gata i soder och andras till ett gatuomrade for
gang- och cykeltrafik vid hornet till Fokushuset.

| planen anvisas ett nytt kvartersomrade for allméanna parkeringsanlaggningar (LPY) i kvarter 74.
Detta gor det mgjligt att bygga ett parkeringshus i tva vaningar pa omradet. Det befintliga
omradet for parkeringsanlaggningar i kvarter 32 har utvidgats och byggnadsrutan har utokats.
Parkeringsplatser som kravs for de narliggande kvartersomradena kan placeras i omradet.

Nya kvartersomraden for bilplatser (LPA) har anvisats och riktats for behoven i de nya
kvartersomradena for flervaningsbostadshus i kvarteren 7, 71, 72 och 74, och det befintliga
parkeringsomradet i kvarter 73 riktas for behoven i kvarter 73. Det parkeringsomrade i kvarter 26
som betjanar halsvardscentralen har fatt en ny form och beteckningen LPA.

Generalplanemassig granskning

Fore stadsplaneutkastet har staden utarbetat en utvecklingsbild éver Karis centrum
(Utvecklingsbild, Karis centrum, 2015). Utvecklingsbilden gjordes for att visa stadens vilja och
riktlinjer for utveckling av Karis centrum och som stdd for detaljplaneringen, emedan den
ikraftvarande generalplanen inte stdder malsattningar stallda pa detaljplaneandringar. |
samband med detaljplaneringen bor darfor utredas inverkan pa trafiken och
markanvandningen for ett vidare omrade pa generalplaneniva.

En utvecklingsbild ar en generell plan for markanvandning, som &nda inte har i
markanvéandnings- och bygglagen avsedda rattsverkningar. Utvecklingsbilden har inte heller
utarbetats som en process som liknar planlaggningsprojektet dar omradets invanare och andra
intressenter skulle ha haft mojlighet att paverka utvecklingsbilden. | utvecklingsbilden forevisas
stadsstrukturens fortatningsomraden som forverkligas pa lang sikt, efterstravande
tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatvek.

Beteckningar anvisade pa kartorna Over utvecklingsbilden ar symboliska och bor inte tolkas
som omradesreserveringar.
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Bild 21. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 1: Utvecklingsbild 6ver trafiken
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Bild 22. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 2: Utvecklingsbild éver markanvandningen.

| regeringens forslag till riksdagen om att &ndra markanvandnings- och bygglagen konstateras
foljande om § 42: om generalplanen &r uppenbart foraldrad kan detaljplanen ocksa av vagande
skal goras upp eller andras i strid mot bestammelsen i 1 mom. | sddana fall bor det emellertid ses
till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det som bestdms i 39 § om
innehallskraven for en generalplan bor beaktas.

| tabellen nedan redogdrs for hur planen beaktar dessa innehallskrav.

Granskning ur generalplanens perspektiv

Nar en generalplan utarbetas ska beaktas: Att innehallskraven for en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Detaljplanen for Karis centrumomrade ligger

ekonomin och ekologin &r hallbara; i sin helhet pd omradet for den fortatande

beteckningen i landskapsplanen. Omradet
bor utvecklas effektivare &n det omgivande
omradet och det bor bland annat stéda sig
pa kollektivtrafik. Planomradet har ett idealt
lage mitt i en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Det ar aven mojligt att ansluta omradet till
fiarrvérmenatet.
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2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i bruk
forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
och genom att uppdatera och forbattra det
uppnas en mera trivsam och hallbar
stadsstruktur. Samhallsstrukturen gors tatare
innanfor granserna for det omrade som
anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ligger mitt
bland offentlig service och affarsbyggnader.
Planen majliggor servicebyggande i Karis
tatortsomrade.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Det ar mojligt
att forverkliga ett val fungerande
kollektivtrafik- och lattrafiknat. Gang- och
cykeltrafik har beaktats i planen. Planeringen
och aven den detaljerade planeringen sker
genom gatuplanerna.

Omradet kan anslutas till fijarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten- och
avloppsnat. Avfallshanteringen kan
genomforas pa ett effektivt satt.

5) att mdjligheter till en trygg, sund och f6r
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo
beaktas;

Planen mojliggor battre leder for gang- och
cykeltrafik samt en tydligare stadsbild.
Stravan ar att framhava de sma
narrekreations- och parkomradena i centrum
battre i planen. | planen tryggas
forbindelserna till stérre rekreationsomraden
pa den norra sidan av omradet. Stravan ar
att paverka boendemiljons kvalitet genom
noggranna bestammelser som styr
byggnadssattet. Stravan ar att bevara det
sarpraglade byggnadsbestandet och de
typiska vyerna i Karis centrum bl.a. genom
byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planldsningen forbattrar foretagens och
affarsaktérernas mojligheter att etablera sig i
Raseborg. Omradesreserveringarna gor det
mojligt att placera affarsutrymmen i omradet.
Den befintliga butikskulturen i
centrumomradet stéds genom planen.
Planen gor det mgjligt att forbéattra den lokala
konkurrenssituationen. Malet ar att utnyttja
de lokala invanarnas kopkraft och erbjuda sa
mangsidig service som mogjligt pa
gangavstand.

7) att miljdolagenheterna minskas;

| de norra delarna av planen planeras
byggnaderna och de 6vriga konstruktionerna
med avsikten att minska bullerolagenheterna
fran omfartsvagen i de bostadsomraden som
finns i narheten av planen.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas

| omradet finns inga betydande naturvarden.
| planen ges noggrannare bestdmmelser om
byggande for att den byggda miljéns varde
ska bevaras. En hdgklassig landskapsbild
sakerstélls aven bland annat genom
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planbestammelser for planteringar pa
tomterna, miljon och parkeringsomradena.
| planen ingar separata bestammelser som
ber6r grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Planen minskar inte avsevart antalet av
lampar sig for rekreation rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan ar
att framhéava deras stéllning genom planen.
Aven tillgangligheten till omradena forbattras
genom nya leder for gang- och cykeltrafik.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

o manniskornas levnadsfoérhallanden och livsmiljo,
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
omrades- och samhallsstrukturen, samhaélls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

0 bostadsmiljon.
Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begéarda utlatanden och samrad.

O 0OO0O0O0

Konsekvenser for stadsbilden och -strukturen

Det omrade som ska detaljplaneras bestar till storsta delen av befintlig byggd miljé med
fungerande tatortsservice. Omradet bestar till storsta delen av befintlig byggd miljo. De
markanvandningsférandringar som efterstravats i planlaggningen har konsekvenser fér stadens
bostadsutbud, ekonomi, placering av offentliga tjianster samt for omradets miljo och

stadsbild. Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande
stadsbilden och -strukturen.

Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis stadsdel. Detta kan anses vara en positiv
konsekvens for att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som mojliggors i planomradet domineras av flervaningshus, vilket foljer den
nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

Det kvartersomrade for flervaningsbostadshus som laggs till pa en central plats i omradet for
detaljplanen, i hdrnet mellan Bangatan och Oscar Forsstroms gata, goér det mdjligt att riva gamla
affarsbyggnader som &r i daligt skick och forbattra stadsbilden i centrumomradet.

De affarslokaler som placeras i gatuplanen passar val in i den smastadsliknande karaktaren for
Karis centrum. Avsikten ar att framhava och bevara karaktaren i planen genom att utfarda fler
bestammelser for affarslokalerna i omradet, framst langs Képmansgatan, endera som tvingande
eller mojliggérande.

Konsekvenser for landskapet, miljén och naturen

Avsikten med planen &r att gora stadsbilden tatare men anda bevara den karaktar som &r typisk
for Karis centrum.

Den gamla kommungransen som gar langs med granngatan (Karis—Pojo) suddas ut genom att
placera stadsliknande byggnader pa bada sidor om gransen.

Stravan ar att bevara de for Karis typiska raderna av adeltrad langs gatorna.
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| planen anvisas inga nya betydande park- eller gronomraden. Stravan ar att framhava de
befintliga parkerna och gronomradena genom att forbattra deras tillganglighet till exempel genom
att oka gang- och cykellederna.

| planomradet finns inga omraden som &r i naturtillstand.
Sociala konsekvenser

Det nya byggande som anvisas i detaljplanen ligger utspritt 6ver omradet och kompletterar det
gamla byggnadsbestandet. Det har ingen negativ inverkan pa befintliga kvarter.

De kvarter med flervaningshus som anvisats till den norra delen av omradet kommer att innebara
en avsevard okning av befolkningen i omradet, vilket kan anses ha en positiv inverkan pa
mojligheterna att bevara och férbéattra servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfor
inga negativa konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren, utan det innebar att
stadslandskapet fortsatter norrut och fungerar som ett sa kallat staket och en buffert i kanten av
omfartsvagen.

Trafikldsningarnas konsekvenser

| planen riktas de storsta konsekvenserna till férbindelserna for gang- och cykeltrafik. | de norra
delarna av omradet flyttas en anslutningskorsning till omfartsvagen och busstrafiken flyttas till
Bangatan.

| planen fasts sarskild uppmarksamhet vid leder for gang- och cykeltrafik. De har preciserats och
okats. Gang- och cykellederna kommer att ha en positiv inverkan pa tillgangligheten till parker,
rekreationsomraden och service. Stravan ar att anlagga en smidig gang- och cykelled genom
hela planomradet anda fran Bangatan till Pentbyvagen. Tanken &r att leden bland annat ska gora
det tryggare for skolelever att réra sig i omradet.

For flyttningen av anslutningskorsningen till Vastra omfartsvag gjordes en separat preliminar plan
(Trafik- och anslutningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen, 2015 Finnmap
Consulting Oy). 18-20 § i landsvagslagen forutsatter att det utarbetas en tversiktsplan for
landsvagen om projektets konsekvenser inte &r lindriga eller om landsvagens lage och dess
konsekvenser inte redan har avgjorts tillréackligt i detaljplanen eller i den rattsverkande
generalplanen. | samband med detaljplaneringen av Karis centrum-Képmansgatan kan det nya
laget for landsvagen och konsekvenserna av dess utbyggnad for de narliggande omradena vara
granskade i tillracklig utstrackning.

Avsikten med att flytta korsningen &r att géra genomfartstrafiken i Pentby bostadsomrade
lugnare. | utkastskedet féreslogs att anslutningen skulle flyttas enligt planen till en ny plats
mittemot anslutningen till flervaningshuset langs Pentbyvagen. Utifran den respons som
lamnades in om utkastet och de diskussioner som férts med gatuplaneringsavdelningen vid
Raseborgs stad utarbetas en ny utredning for anslutningen (Trafikplan for forflyttning av
Pentbyvagens anslutningsomrade, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018). Avsikten ar att flytta
anslutningen annu langre vasterut fran den plats som anvisas i utkastet, dvs. fran
flervaningshuset pa adressen Pentbyvagen 3. Da anslutningen flyttas langre vasterut kommer
bostadsomradet i Pentby att bli &nnu lugnare an i nulaget da trafiken genom omradet forkortas.
Den plats for anslutningen som foreslas i utredningen forutsatter andringar for
kollektivtrafikhallsplatsen pa den norra sidan av omfartsvagen. Forbindelserna for gang- och
cykeltrafik forsamras inte utan bevaras oférandrade och forbindelsen till hallplatsen styrs under
omfartsleden genom en tunnel fér gang- och cykeltrafik.

Beslutet om flytten av busstationen och de évriga resecentrumfunktionerna till Bangatan alldeles i
narheten av den bro som gar 6ver jarnvagen har fattats redan tidigare. Denna flytt medfor
positiva konsekvenser for trafikarrangemangen i hela omradet. Da resefunktionerna koncentreras
blir det lattare att forflytta sig fran ett fardmedel till ett annat. Detta medfor aven att det blir mer
plats for nytt byggande och utveckling av det gamla omradet i det kommersiella centrumet.
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5.6

5.7

6.1

6.2

Handelslésning

De nya affarslokaler som ar majliga att placerats i planomradet forstarker ytterligare laget av
Karis kdpcentrum i en trafikméssig knutpunkt. Med nya affarslokaler anses ha en positiv inverkan
pa kopkraftens tillvaxt. Stravan ar aven att bevara kopkraften i Karis stadsdel.

Handelslésningarna i Karis har utretts bland annat i samband med detaljplaneringen av Lapps
omrade (Raseborgs stad, handelsutredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ymparistd Oy). | utredningen beskrevs behovet av affarsutrymme for detaljhandel i hela Karis
stadsdel fram till 2030. Behovet &r 17 000 m2vy. Andelen 6vrig specialvaruhandel har
uppskattats till 10 000 m2vy.

Milj@stérningsfaktorer
Faktorerna paverkas inte avsevart genom denna detaljplan.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas dven
under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges aven nagra nya gatunamn. Om namnen ges forslag i planens forslagsskede och
utlatande om forslagen begars fran Raseborgs stads gatunamnskommitté.

Tva nya gator har lagts till i planen och de far nya namn.

Som namn pa gatan mellan kvarteren 70 och 71 foreslas Oscar Forststroms gata.

Forsstrom har varit en av de mest betydande paverkarna under uppkomsten av Karis kdping.
Forsstrom har ocksa varit bankdirektor pa Nordiska foreningsbanken vars kontor fanns i Villa
Hagas byggnad.

Som namn pa den nya gatan for gang- och cykeltrafik mellan kvarteren 7 och 70 foreslas Hille

Finnbergs grand. Finnberg ar en kulturhistoriskt betydelsefull kvinna i Karis. Hille Finnberg
bodde och hade en fotoateljé ungefar vid platsen fér nuvarande Latvalas butik.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utdver planens bestammelser.

Anvisningar for byggnadssatt och for planering av n&rmiljon bor utarbetas av markagaren for
detaljplaneomradet. Bestammelsen galler kvarter 74, tomt 2 i kvarter 70, tomterna 3 och 4 i
kvarter 6 samt tomterna 1 och 2 i kvarter 72. Genom separata anvisningar kan man trygga att
omradet bebyggs pa ett satt som passar in i miljon och stadsbilden.

Parkerna och lekplatserna i omradet planeras mer detaljerat enligt principerna for anvisningarna

for byggnadssatt och for planering av narmiljon som utarbetas for planomradet. Parkerna och
lekplatsomradena forverkligas enligt parkplaner som utarbetas separat.

Schema foér genomfdrandet

Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
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6.3

Uppfdljning av genomforandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.

Raseborg 4.4.2018
Leena Kankaanpaa
planlaggningsingenjor
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RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplan

Planomradet beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-7, 26-29, 31-33
samf tomterna 3-5 ikvarter 34 och
tomterna 1, 2 och 4 ikvarfer 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarfer 45-48 i
gallande detaljplan.

Samt till omrddet hdrande gatu- och

gronomraden och omrdde for allmédn véq.

Med defaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70-74

samt till omrddet hdrande gatu- och
parkomraden.

Stadsdel 71 omrdden for allman vag.

0 50

RAASEPORIN KAUPUNKI
KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU
Asemakaava

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien
asemakaavojen kortteleita 3-7, 26-29,
31-33 seka korftelissa 34 tonffeja

3-5 ja korftelissa 2 fonfteja 1, 2 ja &.
Pohjan kaupunginosassa voimassa olevan
asemakaavan mukaisia korffeleita
L5-L48.

Seka alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueita ja yleisen fien alueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 kortfelit 70-74
seka alueeseen kuuluvia katu- ja
puistoalueita.

Kaupunginosassa 71 yleisen fien alueita.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde fér flervaningshus.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for smahus.

AP

Asuinpientalojen korftelialue.

Kvartersomrdde for fristdende smdhus.

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér allmdnna byggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Kvartersomrdde for byggnader for social
verksamhet och hilsovard.

YS

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.




Kvartersomrdde fér afférs- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomr3de for afférs- och
kontorsbyggnader.

Av byggnadens vaningsyta far hogst
L0% nyttjas for boende. Bostader far
inte placeras igatuniva.

Kvartersomrade for afférsbyggnader.

Park.

Lekpark.

Omrdde f6r idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrdde fér landsvig.

Kvartersomrdde for allminna
parkeringsanl3aggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet skall bevaras tridbevuxet.

Omr3de dar miljon bevaras.

Bostadshus och tillhérande gardsbyggnader
pa omradet far ejrivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader skall byggas s3, att de ifrdga
om l3ge, form, fargsadttning och fasadindelning
foljer byggnadernas s&rdrag pd omrddet.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrdns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

K-1

KL

Liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen kerrosalasta saa enintdan
4L0% kayttdd asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoiftaa katufasoon.

Liilkerakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleisten pysdakaintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue tulee sdilytt3s puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvid piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennefttava siten, eftd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivun jdsentelyn
osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



Grans for delomr3de.

Riktgivande gréns fér omrdde eller del
av omrade.

Riktgivande tomfgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta

o . o .. . s [+] .
vaning man fdr anvanda ikdllarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger

hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man ibyggnadens forsta

vaning som ligger ien sluttning far anvanda

som utrymme som r&knas in ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen ibyggnadens storsta

vaning man far anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understrackninen anger byggnadsyta
som ovillkorligen skall reserveras for
butikslokaler i vdningskvadratmeter.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen ftontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallifun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdytt3d kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessd rinfeeseen sijoiftuvassa
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd
osoitfaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymdlatilaksi varattavan
kerrosalan neliom&aaran.



Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér butikslokaler.

Beteckningen visar hur mdnga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér offentliga nartjanster.
Beteckningen visar hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér verksamhetstjanster.

Verksamheten skall i forsta hand placeras i
byggnadens kéllarvaning.

Byggnadsyta d&r envanings ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,

som for bullerskyddets skull ovillkorligen

bor forverkligas.

Utspréng.

Skyddstak.

Byggnadsyta, dar allmanna
narservicebyggnader far placeras.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del
av omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Friluftsled.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.
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Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta
saa kayttaa myymaldtiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta

saa kdytftad julkisia dhipalveluja varten.
Merkintd osoiftaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta

saa kayttad foimitilapalveluja varten.
Toimitila tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen kellarikerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen takia
toteuteftavan auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa julkisia
(3hipalveluita.

Maanalainen pysdkdintiin tarkoitettu tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettdava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ulkoilureitti.

katu/tie.




Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tilldten.

Gata/vag reserverad for gdng- och
cykeltrafik dar infart fill tomt/byggnadsplats
ar tillaten.

Gardsgata.

Korforbindelse.

For allmén gangtrafik reserverad del
av omrade.

For allmdn gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande for allmdn gdngtrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande f6r allmén gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrdde.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omr3de.

Gang- och cykelfdrbindelse under gata
eller trafikomrade.

Ungefarligt ldge for in- och uffart.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon dr forbjuden.

Beteckningen anger hur manga bostader
far placeras p3 byggnadsytan.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som skall skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vdardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utféras sddana
tillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor fasadens eller vattentakets
arkitektoniska, kulfurhistoriska eller
stadsbildens vdarde eller sfil. | samband
med behandling av bygglov, bor
museimyndighetens utl3tande inbegéras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.
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Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/tie, jolla huolfoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/tie, jolla fontille/rakennuspaikalle
3jo on sallitfu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Pysakaimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun failiilkennealueen alitfava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likim33rdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymda.

Merkinta osoittaa kuinka monta asuntoa
rakennusalalle saa sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskdan
saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muufostoimenpifeitd, jotka turmelevat
julkisivun taivesikaton arkkitehtonista,
kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista
arvoa taityylid. Rakennusluvan kdsittelyn
yhteydessd fulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Viktigt grundvattensomrdde eller
grundvattensomrdde som ldmpar sig
for vattentakt.

Sarskild uppmdrksamhet bor darfor fdstas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan

markanvandning pd omrddet kan begrénsas
enligt miljoskyddslagens 16 & (forbud mot
fororening av markgrund) och 17 8 (fdrbud
mot fororening av grundvatten).

P3 omrddet skall byggande, dikning och gravning

utféras s, att 3tgdrderna inte leder till
forandringar av grundvattenkvaliteten eller
bestdende féréndringar av grundvattennivan.
Innan gravningsarbeten inom omrddet inleds
skall omrddets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenférhallande,

grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt

vidtas nddvéndiga dtgarder for att skydda
grundvattnet.

Vid behov skall goras en plan for kontroll av

grundvattnet. Vid férstarkning av botten bor inte

anvandas borr- eller gradvpdlar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas
minst 2 meter ovanfor tillforlitligh konstaterad

grundvattennivd. Avlopp bér foérses med
grundvattens skyddskonstruktioner och ror-
och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan
skada grundvattnet &r forbjudet inom omradet.

Cisterner fér uppvarmningsolja bor placeras i
en vattentdt skyddsbassang, antingen inne i
en byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassdngens volym bér vara stérre an
den upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar
ar férbjudna iomrddet.

Mgjligen forstort jordomrade, fastighet
710-673-2-89.

Férstért jordomrdde bdr understkas och
rengoras/istandsdttas fore pabérjande av
byggande.

Tarked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnittd3d
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista
ja muuta maankdyftdd saaftavaf rajoittaa
ymparistonsuojelulain 16 & (maaperdn
pilaamiskielto) ja 17 8§ (pohjaveden
pilaamiskielto).

Alueella rakentaminen, ojittaminen ja
maankaivu on tehtdva siten, eftei
toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella
tehtdvien kaivutoiden aloittfamista fulee
selvitt3d alueen maaperdn rakennettavuus
ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi.

Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa
ei fule kayttaa pora- faikaivinpaalyja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat salliftuja,
jos ne voidaan rakentaa vahintddn 2 metrid
luotettavasti fodetun pohjaveden pinnan
yldpuolelle. Viemdrit on varustettava
pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto-
ja kaapelikaivannot tfarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien fai
jaftteiden varastointion alueella kielletty.
vesifiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisdftiloihin taierillisen
katoksen alle. Suoja-altaan

filavuuden tulee olla suurempikuin
varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.

energiakaivot ovat alueella kiellettya.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue,
kiinteisto 710-673-2-89.

Pilaantunut maa-alue on tfutkittava ja
puhdistettava/kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymistd.



Del av omr3de, kvarter 26 tomt &, Alueen osa, korttelissa 26 tonttit,

dir objekt faststillda som byggda — — /| jolla sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
kulturmiljoer av riksintresse &r beligna L rky 2 rakennefttujen kulttuuriymp@ristgjen
(RKY-2009). T kohteeksi maaritelty alue (RKY-2009).
Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade Kohde: Kari‘s—Billnés Sarrlsk‘olan —alue‘
(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds (nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkitektur iKaris. arkkitehtuuri Karjaalla.

Byggnadsatgirder som berdr omrddet, bor vara Aluetta kOSkEViEU rakennujcii.'oim.enei’reiden
sddana aft de tryggar och framjar bevarandet av fulee ol‘la 'koko'na|‘s.u‘t{den saﬂyms’ra
helheten. Det eventuella kompletterande byggandet furvaavia ja edistavia. Mahdollisen

och ovriga forandringar bor anpassas till tdydennysrakentamisen ja muiden
kulturmiljons karaktédrsdrag och speciella sardrag. muu’rosfgn on ‘soeeuduﬂa‘va .
Man bor strdva fill att bevara och utnyttja kulttuuriympariston ominaisluonfeeseen ja
byggnadsbestandet. erityispiirteisiin. Rakennuskantaa on

P& omrddet & det inte filldtet att genomfdra pyrittava sdilyttamaan ja hyddyntamddn.
dtgsrder som minskar virdet av Alueella eisaa tehdd toimenpiteitd, jotka
kulturlandskapet och den historiskt sett vahentavat kultfuurimaiseman ja historian
betydande omrddeshelheten. kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden
| samband med &ndringsarbeten pd omrddet bor arvoa. o
museimyndighetens utldtande inbegaras. Alueella tehtdvien muutostdiden

yhteydessda tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknists
for byggnader for samhillsteknisk forsorjning et-m huoltoa palvelevien rakennusten

som tilldter byggande av en hogst 20 m2 kohdemerkint3, joka salliienintdan 20 m2
stor transformator. suuruisen muunfamon rakenfamisen.

Allm&nna bestdmmelser:

Ordningsfoljd for genomférandet av detaljplanen:

Ordningsféljd av byggandet ikvarter 74 bor férverkligas sd, att bullernivdn pd bostadsgdrdarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid byggande, de riktvarden som statsrddef
utfardat.

N3romgivnings- och byggnadsdirektivplan:

Mark3garen bor géra for detaljplanomrddet en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkanner.
Bestdmmelsen galler kvarter 71 och 74, kvarter 70 tomt 2, kvarter 6 tomterna 3 och &4 och kvarter 72
tomferna 1 och 2.

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sdkerstdllas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasaduftformning och farg.

Butiksutrymme:
Med butiksutrymme menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal skall placeras
i byggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomft:

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands for vistelse, lekomrdde eller trafik bér forses med planteringar
och hdllas ivardat skick.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller ror, far inte planteras trdd eller stora buskar.




Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvandningsdndamadl, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Y-, YS- och YO-kvartersomraden: 1 bp/150 v-m2

AK-kvartersomraden: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-beteckning

AP- och AO-kvartersomr3den: 2 bp/bostad

K-, K-1-, KL- och P-kvartersomrdden, samt butiksutrymmen inom AK-kvartersomraden:
bostadsutrymme: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-beteckning
affdrsutrymme: 1 bp/ 50 v-m2
1bp/100 v-m2 byggnad med sr-beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 byggnad med sr-beteckning

Med butiksutrymme avses affdrs- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomr3det kan man férutom byggnadsratten per tomtf, bygga konstruktioner som betjénar
forvaring av motorfordon enligt fér dem anvisad byggnadsratt iforhallande till byggnadsytan.

Parkeringsgplatserna skall 3tskiljas fran utevistelse- och lekplatser med |&ga staket eller planteringar.

Bullerskydd ikvarter 7&:
Ljudnivdns tilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvirde
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser skall placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Képmansgatan och till skyddsgrénomradet mot Vastra
omfartsvagen skall fasadens balkonger glasas in. Overlag skall balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som overstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

For att forbattra bullerskyddet &r det tilldtet att med glasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteret.

AK-kvartersomrade:
P3 byggnaderna till3ts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra skall lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte ftilldtet att ingdrda tomter som gransar ftill varandra.

Ikvarter 6 och 72 skall femte vaningen mot Centralgatan och ikvarter 7 mot Kopmansgatan vara indragen.
I kvarter 3 skall fjgrde vaningen mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragen.

P3 tomt 2 ikvarter 7 skall byggnaden ftill stilen anpassas till byggnad pa tomt 3 ikvarter 33. Balkongzonerna
skall till stil och farg vara enhetliga med befintlig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 f3r inte balkonger placeras pd Dalgatans fasad.

I kvarter, dir byggande mot gatsidan skall enligt bestammelserna tangera byggnadsrutan bér fasadens
balkonger inte vara utskjutande.

I kvarter 2 skall byggnadens fasadmaterial vara murade rodfegel.
Byggnadens fakform skall vara sadel, valmat eller pulpet.
Byggnadens taklaggningsmaterial skall vara valsad pl3t, vars farg skall vara svart.



YO-kvartersomrade:

Ikvarter 73, fomt 2 skall byggnaderna anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt &4 ikvarter 26.

Byggnadernas fasadmaferial skall vara pufs eller sten och fargen skall vara ljus.
Byggnadernas takform skall vara sadel, valmat eller pulpet och takldggningsmaterial skall vara valsad plat.

LPA-kvartersomrdde:

P& omrddena fdr placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och for narliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omradena.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korforbindelse ordnas till angrdnsande tomter.

Det &r till3tet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
stakeftkonstruktion.

LPY-kvartersomrade:
Pd kvartersomrdden fér allmdnna parkeringsanldggningar kan man placera obligatoriska parkeringsplatser for
naromrddets kvarter.

Genom LPA-kvartersomraden kan korférbindelse ordnas fill angrdnsande tomter.

VP- och VK- kvartersomrdde:

Omradets park- och lekparksomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér ndromgivnings- och
byggnadsdirektiven som uppgors for planomradet. Park- och lekparksomrddena forverkligas enligt separat
uppgjorda parkplaner.

Reklamanlaggningar:
| samband med bygglov skall uppgéras en plan for ufereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitektur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas utgver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvattnet:
P& omrddet bor stromningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjilp av konstruktiva och andra

dtgarder till méjligast stor del férdréjas. Rent takvatten bér infiltreras imarken nar det géller nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvaftnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begdras
nédvéndiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser bor ihuvudsak vara vattengenomtrdngande. | anvisningar for
byggsatt- och narmiljé som bér uppgdras over omrddet for nybyggnation bor tas stallning till ledande av
dagvatten.

Yleisid maardyksia:
Asemakaavan toteuttamisjarjestys:

Korttelin 74 rakentamisjarjestys on foteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylitd
valfioneuvoston aseftamia ohjearvoja missdan foteuttamisvaiheessa.

L3hiymparisto- ja rakentamistapaohje:

Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan foimesta ldhiympdristo- ja rakentamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy. Maardys koskee korttelia 71ja 74, korttelia 70 tonftia 2, korttelia 6 tontteja 3 ja 4 ja korttelia 72
tontteja 1ja 2.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydnnefttdessa tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeufuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ympéristodnsd kattomuodon, julkisivujen jasentelyn
ja varin suhteen.




Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liilke- ja toimistofiloja. Ehdottomastiosoitettava myymadldtila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tontin osat:

Rakentamatta jadvat tontin osat, joita eikdytetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiilkenteeseen, on istutettava ja
pideftava hoidefussa kunnossa.
Maanalaisia johtoja varten varatfuille alueille eisaa istuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmdism3ara:

Pysdakointimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja
kerrosneliomefreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y-, YS- ja YO-korttelialueet: 1ap/150 k-m2

AK-korttelialueet: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 0,8 ap/as.
1ap/170 k-m2 sr merkinndlld osoitettu rakennus

AP- ja AO-kortelialueef: 2 ap/as.

K-, K-1-, KL- ja P-korttelialueet, sekd AK-korttelialueiden myym3alatilat:
asuintilat: 1 ap/85 k-m2, vahintdan 0,8 ap/as.
1ap/170 k-m2 sr merkinnalld osoitettu rakennus
lilketilat: 1 ap/ 50 k-m2
1ap/100 k-m2 sr merkinndlla osoiteftu rakennus
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr merkinndlld osoitettu rakennus

Myymalatiloilla tarkoitetaan lilkke- ja foimistotilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa moottoriajoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitefun rakennusalan pinfa-alan suhfeessa.

Pysdkdintipaikat fulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin faiistutuksin.

Melunforjunfa korftelissa 74:

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu d3nitason pdivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja yoohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sis3dosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoittuvien Lanfisen ohikulkufien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mikdline altistuvat
pdivaohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikennemelulle.

Kaikki kortteliin rakennettavat piste- ja lamellitalojen osaft on sallitfua yhdist3a ftoisiinsa lasitefuin parvekkein,
katoksella tai muurilla melusuojauksen paranfamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita ndkyvid elementtisaumoja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet
suunnitelfava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien vdlisten rajojen aifaaminen eiole sallittua.

Kortteleissa 6 ja 72 tulee Keskuskadun puoleisen ja korttelissa 7 Kauppiaankadun puoleisen viidennen
kerroksen olla sis3an vedefty.

Korttelissa 3 tulee Korkevuoren- ja Laaksokadun puoleisten neljdnsien kerrosten olla sisdanvedettyja.

Korttelissa 7 tontilla 2 rakennuksen tulee tyyliltdan sopeutua korttelissa 33 tontilla 3 olevaan rakennukseen.
Parvekevydhykkeiden fulee olla tyyliltaan ja varitykseltddn yhtendiset olevan rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 tontilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.



Kortteleissa, joissa rakentaminen on mdardtty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia.

Korttelissa 2 julkisivumateriaalin tulee olla muurattu punatiili.
Rakennuksen kattomuodon fulee olla harja, auma faipulpetti.
Rakennuksen katemateriaalin fulee olla saumattu pelti, jonka varin fulee olla musta.

YO-korttelialue:
Korttelissa 73, fontti 2 rakennusten fulee sopeufua tyyliltaan, ulkomuodoltaan ja variltaan korttelissa 26
tontilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennusten julkisivumateriaalin fulee olla rapaftu faikivija varin fulee olla vaalea.
Rakennuksen kafttomuodon tulee olla harja, auma taipulpeftija katemateriaalin fulee olla saumaftu pelfi.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoitettujen korftelien autopaikkoja ja l3heisten liketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jdlkeen ilmoittaa korttelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jdrjest3dd LPA-korttelialueiden kautta.

Autokatoksiin on salliftua sijoittaa jatehuolfotiloja ja ne on sallitfua kytked toisiinsa aitarakennelmalla.

LPY-korttelialue:
Yleisten pysdakdintilaitosten korttelialueelle saa sijoittaa 3hialueen kortteleiden velvoitepysdkdintipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille fonfeille voidaan jarjest3d LPA-korttelialueiden kautta.

VP- ja VK-korttelialue:

Alueen puisto- ja leikkipuistojen alueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien
(3hiympdristo- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puisto ja leikkipuistoalueet toteutetaan
erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:

Tekniset tilat, jafehuolfotilat, vdestonsuojat sekd ndihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedet:
Alueella tulee rakentfeellisin ja muunlaisin foimenpitein mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-,

sulamis-, katto- ja salaocjavesien virtausta. Puhtaat kattovedet tulee uuden rakentamisen osalta imeytt3d
maaperdan.

Rakennusten sijoittamisessa kiinfeistdlle on suunniteltaessa oteftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien katfovedet) kasittelysuunnitelma, josta
tulee pyyt3d tarvittavat viranomaislausunnot.

Kiinfeistojen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla p3dsddntoisestivetta lapdisevid. Alueelle
laadittavissa (3hiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut _——.__. 20__, 8 __ iprofokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan ——.__. 20__ , §:n __ fekemdn pddtoksen mukainen.

P& tjanstens viagnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm,

Laga kraff / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus 11-18 XX.xXx.-xx.xx.2018

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 5-18 21.3.2018

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestin3ht&vills, luonnos 36-16 16.1 -17.2.2017
36-16 21.12.2016

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos

KARIS CENTRUM - KOPMANSGATAN DETALJPLAN

@ RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI KARJAAN KESKUS - KAUPPIAANKATU ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivdys
L. 4.2018

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti

SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero

LK

Ritad av/Piirtdnyt
cL

Diarienummer /Diarionumero

L11/2014

Planbeteckning/Kaavatunnus

1718

Ritningsnummer /Piirustusnumero

11-18




Bilaga / Liite 2

Planforslag / Kaavaehdotus

Omradets totala byggratt (v-m2)
Alueen kokonaisrakennusoikeus (k-m2) 135769

Dimensionering (v-m2) / Mitoitus (k-m2):

tot/yht ny/uusi

Boende
Asuminen 81780 33470

Affar och service
Kauppa ja palvelut 49989 9700



lkankaan
Maskinskriven text
Bilaga / Liite 2

lkankaan
Maskinskriven text


Best. i utkast/Merk.

Byggritt i utkast/Rakennusoik.

Best. i férslag/Merk.

Byggratt i forslag/Rakennusoik.

Ekonomibyggnader/T

Fastighet/Kiinteistd | Areal/Pinta-ala | Byggritt/Rakennusoikeus (m2) | DP best./AK merk. | Planetomt/Kaavatontti luonnoksessa luonnoksessa k-m2 ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset
673-2-89 5145 2428 KL 74-5 AK 4000 AK 1800
673-2-284 3896 500 ET 74-4 AK 3200 AK 3200
673-2-281 500 VU 74-1 AK 5200 AK 5200
673-2-281 VU 74-2 YS 3400 YS 3400
673-2-281 VU 74-3 LPY 2000 LPY 2000
673-2-281 KL 74-6 LPA LPA a 500

691-1-2 5970 2388 AK 73-1 AK 2400 AK 2500 t 150
691-1-24 7560 3780 AK 73-4 YS 4000 YS 3800
691-1-10 2491 249 LPA 73-4 YS LPA a 200
691-1-11 VP 73-2 YO 2000 YO 2000
691-1-11 VP 73-3 YS YS 1800
27-1 2910 338 BOSTADSTOMT 27-1 AO 1300 AO 1250
27-2 1941 288 BOSTADSTOMT 27-2 AO 400 AO 470
691-1-81 2008 602 AP 27-3 AP 1600 AP 1600
691-1-80 1972 592 AP 27-3
691-1-82 1147 344 AP 27-3
34-3 1208 1087 ALK 34-1 AK 1200 AK 1200
34-4 1287 1158 AL 34-2 AK 1300 AK 1300
34-5 1288 1546 AL 34-3 AK 1800 K-1 1700
33-3 1027 1600 AL 33-3 AK 1600 AK 1700
33-6 1460 1500 K 33-1 P 1500 P 1500
33-9 1965 2200 AL 33-2 AK 2200 AK 2200
33-10 1054 2000 K 334 K 2000 AK 2000
32-2 1206 844 AL 32-2 AK 1200 AK 1400
32-3 1015 914 AL 32-3 AK 1100 AK 1200
32-6 2400 1920 KL 32-4 KL 1200 KL 2000
32-6 32-5 AL 1600
32-8 2300 1150 LPY 32-1 LPY
32-9 423 338 KL 32-1 LPY 3000 LPY 2000
31-2 1489 1042 ALK 31-6 AK 1200 AK 1400
31-3 1725 1208 ALK 31-7 AK 1500 AK 1400
31-4 2034 1424 ALK 31-8 AK 1400 AK 1500
31-8 1526 1068 AK 31-1 AK 1600 AK 1600
31-9 1920 1344 AK 31-2 AK 1700 AK 1700
31-10 1764 617 AK 31-3 AP 600 AP 600
31-11 1405 492 AK 31-4 AP 500 AP 500
31-12 1951 1366 ALK 31-9 AK 1400 AK 1400 t 150
31-15 1948 974 AK 31-11 AK 1400 AK 1400
31-17 1792 896 AK 31-10 AK 1300 AK 1300
606-2-20 1487 1041 ALK 31-5 AK 1500 AK 1300
606-2-57 340 238 ALK 31-5
29-2 1857 557 AOR 29-2 VP -600 P 600
29-3 1725 863 AK 29-4 AP 600 AP 300
29-3 29-3 AP 300
29-4 1891 946 AK 29-6 AP 600 AP 300
29-4 29-5 AP 300
29-6 1862 559 AOR 29-8 AP 600 AP 650
29-7 1362 409 AOR 29-9 AO 500 AP 500
29-15 1394 418 AOR 29-10 AO 500 AP 500
29-8
29-10 1265 380 AOR 29-1 AO 400 AP 400
29-13 1984 992 AK 29-7 AK 1600 AK 1500
29-16 1275 383 AOR 29-11 AO 400 AP 400




29-9

28-2 1749 1224 AK 28-2 AK 1500 AK 1700
28-5 1739 1217 AK 28-5 AK 2000 AK 1700
28-6 1183 828 AK 28-6 AK 1000 AK 1350
28-9 1050 735 AK 28-1 AK 800 AK 1250
28-11 1659 1161 AK 28-3 AK 1500 AK 1700
28-12 1630 1630 AK 28-4 AK 1630 AK 1630
26-4 8351 7000 YO 26-4 YO 8500 YO 5000
26-7 2424 850 YS 26-3 YS 900 YS 900
26-7 26-2 LPA LPA
26-8 1280 200 YS 26-5 P 300 P 200
26-9 26-2 LPA LPA
26-9 2847 5550 YS 26-1 YS 2400
26-10 2285 YS 26-1 YS 3700 YS 6500
4-2 1317 922 ALK 4-2 AP 1100 AP 1100
4-3 1317 922 ALK 4-3 AK 1600 AK 1400
4-5 1373 961 ALK 4-1 AP 1000 AP 1000
4-8 1404 702 AK 4-4 AP 800 AP 800
5-1 1421 1279 AL 5-1 AK 2500 K-1 1300
5-4 1404 1123 ALK 5-3 AK 1500 AK 1500
5-5 1731 1558 AK 5-4 YS 1600 YS 1600
5-6 1657 1491 AKS 5-5 YS 1600 YS 1600
5-7 2273 2046 ALK 5-2 AK 2050 AK 2100
3-1 1133 793 AK 3-1 AP 400 AP 400
3-1 3-2 AP 400 AP 400
3-4 1131 792 AK 3-4 AP 400 AP 400
3-4 3-5 AP 400 AP 400
3-5 1525 1373 T 3-3 K 4000 AK 4000
3-6 1143 1029 T 3-3 K
6-1 740 666 AL 6-2 AL 1100 K-1 1200
6-2 924 647 ALY 6-3 P 450 P 530
6-3 1445 1301 ALY 6-4 AK 1500 AK 1500
6-4 1698 1189 ALY 72-1 AK 3200 AK 3200
6-5 1387 971 ALK 72-2 LPA LPA a 300
6-6 901 631 ALY 6-5 K 900 K 700
6-7 719 647 AL 6-1 AL 1500 K-1 1600
7-1 914 1150 AL 7-1 AK 1600 AK 1200
7-2 935 1300 AL 7-2 AK 1600 AK 1800
7-3 1433 1700 K 70-3 KM KL 1372
7-4 1644 1480 K 70-4 KM KL 1855
7-6 1110 888 K 70-2 KM 10000 AK 3700
7-7 2592 1814 K KM AK
7-13 851 766 K 70-1 KM KL 882
7-14 7087 3544 Y 71-3 KL 680 KL 700
71-1 P 3500 P 3000
71-4 AK 2000 0
71-2 LPA LPA
7-15 2789 1952 K 7-4 KL 3100 KL 2000
7-15 7-3 LPA LPA
2-1 2-2 AK 1400 AK 1280
2-2 2-3 KL 250 KL 250
2-4 2-1 YS 2000 Y 2000
Kokonais k-m2 146260 135769
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